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APROVADO _
A Secretaria para PFOV'de”‘f{ “INDICA AO PREFEITO MUNICIPAL A CRIACAO DE
EM_01 S Lol / |  PROJETO DE LEI ESPECIFICO QUE REGULAMENTA
el OS CONDOMINIOS RURAIS JA EXISTENTES”

O Vereador que este subscreve, nos termos do art. 66, Inciso Il, do Regimento Interno
desta Casa de Leis, vem perante Vossa Exceléncia, propor a presente INDICACAO, para que o
mesmo depois de submetido a apreciacdo do Plenario, seja encaminhado ao Poder Executivo para
que tome as devidas providencias.

JUSTIFICATIVA:

Indicamos a criacao de Lei especifica que regulamenta os Condominios Rurais ja
existentes e criados no Municipio, visando a reducdo e eliminagédo de problemas.

Em todo o Municipio de Cocalzinho de Goias, temos um grande nimero de
chacaras e condominios rurais criados sem legislacdo pertinente, que necessitam agora, de
uma regulamentacao e fiscalizacdo. Problemas como: economia municipal prejudicada, alunos
que nao sdo atendidos pelo Transporte Escolar Municipal, & saide e lixo doméstico, portanto, é
fundamental a regularizagdo, para sanar as pendéncias existentes.

Encaminhamos em anexo, exemplos de Leis que estio em vigor de Municipios
préximos a Cocalzinho de Goias.

SALA DOS VEREADORES DA CAMARA MUNICIPAL DE COCALZINHO DE
GOIAS, aos vinte e nove dias do més de abril do ano de dois mil e vinte. (29/04/2020)

N . 7{
Alessandro JoséAlves Dan
Vereador — PL Vereador — PSD

[ 4

Clarindo da Silva Moreira
Vereador — PSD




PREFEITURA DE ANAPOLIS
PROCESSO LEGISLATIVO

PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 001 DE 15 DE FEVEREIRO DE 2016.

Dispde sobre o Plano Diretor! Participativo do
Municipio de Anapolis.

A CAMARA MUNICIPAL DE ANAPOLIS aprovou e eu, Prefeito Municipal de
Anapolis, sanciono a presente Lei Complementar:

i TITULO I
DA REVISAO DO PLANO DIRETOR DE ANAPOLIS

Art. 1°. Esta Lei Complementar dispde sobre o Plano Diretor Participativo de
Anapolis, orientando as a¢des futuras de adequagao da estrutura urbana e rural.

Art. 2°. O Plano Diretor Participativo ¢ o instrumento basico da politica de
desenvolvimento urbano da cidade e expansdo urbana.

CAPITULO I
DOS OBJETIVOS

Art. 3°. O Plano Diretor Participativo do Municipio de Anapolis tem como objetivo o
pleno desenvolvimento das fungdes sociais da cidade e da propriedade urbana e rural,
fundamentado na Lei Federal 10.257/2001 (Estatuto da Cidade), visando:

I. uma cidade sustentiavel, através do equilibrio entre o ambiente natural e¢ o
construido;

II. a fun¢@o social da propriedade urbana e rural;

IT1. integrar o sistema viario, transporte € o uso do solo;

IV. priorizar o transporte publico coletivo;

V. a gestdo democratica por meio da participagdo popular;

VI. 4 cooperagdo entre os governos, a iniciativa privada e os demais setores da
sociedade no processo de urbanizagdo, em atendimento ao interesse social;

VIIL. a oferta adequada de equipamentos urbanos e comunitarios, de transporte e
servigos publicos eficientes e eficazes ao atendimento dos interesses e necessidades da populagio
observando as caracteristicas locais;

VIII. aordenagdo e o controle do uso do solo de imdveis urbano e rural;

IX. aintegragdo ¢ a complementaridade entre as atividades urbanas e rurais;

X.a adogio de padrdes de expansdo urbana compativeis com os limites da
sustentabilidade ambiental, social e ccondmica do Municipio ;

XI. ajusta, equitativa e isonomica distribui¢do dos beneficios ¢ dos dnus decorrentes
do processo de urbanizagao;

XII. redugdo das vulnerabilidades socioecondmicas e ambientais;

XIII. 3 adequagio dos instrumentos de politica econdmica, tributaria e financeira e
dos gastos publicos aos objetivos do desenvolvimento urbano sustentavel;

XIV. a recuperagdo dos investimentos do Poder Piablico de que tenha resultado a
valorizag@o de imoveis urbanos;

XV. a protegdo, a preservagdo, a conservagdo e a recuperagio do meio-ambiente



PREFEITURA DE ANAPOLIS
PROCESSO LEGISLATIVO

Art. 21. A Zona Linear do Eixo Brasil Sul — ZLBS ¢ aquela onde sera incentivado o
uso misto, observado os critérios de uso e ocupagio e do nivel de incomodidade.

Art. 22. A Zona Linear do Eixo Brasil Centro — ZLBC ¢ aquela onde serd incentivado
0 uso misto, com restri¢des de densidade e do nivel de incomodidade.

Art. 23. A Zona Urbana Mista ¢ a area caracterizada pela edificagdo continua e a
existéncia de equipamentos sociais destinados as fungdes urbanas basicas.

Art. 24. A Zona Central é a porg¢do do tecido urbano caracterizada pelo nicleo
original, histérico e funcional da cidade, onde se desenvolve predominantemente atividades
comerciais e de servigos.

Art. 25. A Zona Rural ¢ a porgdo do territério do Municipio formada por espagos ndo
urbanizados destinados a pratica das atividades previstas na Tabela de Incomodidade e
Licenciamento Ambiental (Anexo V).

Art. 26. A Zona Rural considera os aspectos fisicos, ambientais e de homogeneidade,
incentivando a diversidade de usos sustentaveis, com diretrizes para:

I. preservar a qualidade dos recursos hidricos;

II. sustentabilidade dos ecossistemas;

IIL. recuperagdo de areas degradadas;

IV. preservagdo de nascentes;

V. uso de agricultura orgénica;

VI. areas de corredores ecologicos;

VII. unidades de conservagdo — UCs e parques;

VIII. area especial de interesse ambiental — AEIA;

IX. reserva legal.

Art. 27. A disciplina do uso e ocupag¢io do solo na Zona Rural visa estimular as
atividades primarias, preservar as caracteristicas socioecondmicas do meio rural e promover a
melhoria da qualidade de vida de seus habitantes, evitando a implantagdo de atividades que
induzam as formas de ocupagdo urbana.

Art. 28. Ficam condicionados os usos na Zéna Rurdl as scguintes diretrizes:

I. na Macrozona do Ribeirdo Jodo Leite, o Plano de Manejo definird os usos e
ocupagdes coerentes com a sua fungdo no equilibrio ambiental;

II. na Macrozona do Rio Pianco:

a) desenvolvimento de agricultura organica sustentavel;

b) a unidade imobilidria rural ndo podera ser inferior a drea minima de 30.000,00m?
(trinta mil metros quadrados);

¢) nio permitir qualquer atividade que gere repercussdo significativa no meio
ambiente;

d) ndo permitir empreendimentos e atividades que causem a supressdo de vegetacido
nativa, bem como extra¢do mineral;
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e) promover o tratamento adequado dos efluentes e a correta disposi¢do dos residuos
solidos, impedindo a contaminagdo dos cursos d’agua e nascentes, priorizando tecnologias
alternativas de baixo impacto;

f) promover a preservagdo e a recuperagdo de Area de Preservagio Permanente —
APP;

g) implantar sinalizag@o educativa ou indicativa e serd intensamente fiscalizada;

II1. na Macrozona do Rio Caldas:

a) promover a recuperagido integral das APPs;

b) promover o tratamento adequado dos efluentes, conter a emissdo atmosférica e a
correta disposi¢do dos residuos solidos, impedindo a contaminagio dos cursos d’agua e nascentes,
permitindo apenas empreendimentos que possuam sistema de controle de polui¢do
suficientemente adequados, de modo a ndo comprometer a qualidade ambiental;

IV. na Macrozona do Rio Padre Souza:

a) incentivar atividades agropecuarias e de agricultura sustentdveis;

b) promover a recuperacgdo de APPs;

¢) priorizar tecnologias alternativas de baixo impacto;

d) atividades primérias, extrativas, comércios e servigos de apoio, bem como para
localiza¢do de pequenas industrias vinculadas a produgdo da propriedade rural;

V. na Macrozona do Rio das Antas:

a) promover o tratamento adequado dos efluentes, conter a emissdo atmosférica ¢ a
correta disposigdo dos residuos solidos, impedindo a contaminag@o dos cursos d’agua e nascentes,
permitindo apenas empreendimentos que possuam sistema de controle de poluigdo
suficientemente adequados, de modo a ndo comprometer a qualidade ambiental,

b) promover a preservagdo e a recuperacdo de APPs.

SECAO III
DAS AREAS ESPECIAIS

Art. 29. As Areas Especiais sdo recortes espaciais especificos do territorio que, por
suas caracteristicas, tém importincia relevante para a promogdo dos interesses estratégicos do
Municipio, em sua totalidade conforme o Mapa de Areas Especiais (Anexo XIV), as quais serdo
atribuidos Programas de Ag¢d3o de Interesse Estratégico visando promover transformagdes
estruturais de carater urbanistico, social, econémico e ambiental, que reger-se-do por regimes
especiais, nos termos da legislagéo, classificadas em:

I. Area Especial de Seguranga da Base da Forga Aérea-AESB;

II. Area Especial de Interesse do Aeroporto-AEIAE;

III. Area Especial de Estagdo de Tratamento de Esgoto e Aterro Sanitirio-AETE;

IV. Area Especial de Seguranga do Presidio- AESP;

V. Area Especial de Interesse Ambiental-AEIA;

VI. Area Especial de Interesse Urbanistico-AEIU;

VIL. Area Especial de Interesse Social- AEIS;

VIIL. Area Especial de Interesse Econdmico-AEIE;

IX. Area Especial de Interesse Estratégico- AEIET;

X. Area Especial de Controle de Ameaga de Desastres Naturais-AECAD.



LEI COMPLEMENTAR, N°268 DE 21 DE DEZEMBRO DE 2011

DISPOE SOBRE OS CONDOMINIOS
URBANISTICOS DE CHACARAS
DE RECREIO E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.

) A CAMARA MUNICIPAL DE ANAPOLIS aprovou e eu, PREFEITO DE
ANAPOLIS, sanciono a seguinte Lei:

CAPITULO 1
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 1°. Os condominios urbanisticos de chicaras de recreio observardo os
critérios definidos na Lei Complementar do Plano Diretor Participativo do Municipio de
Andpolis e nas leis complementares que a integram.

Art. 2°. Considera-se condominio urbanistico de chacaras de recreio a divisdo de
glebas em unidades autdnomas destinadas a edificacdo, as quais correspondem fragdes ideais
das dreas de uso comum dos conddminos, sendo admitida a abertura de vias de dominio
privado e vedada a de logradouros publicos internamente ao perimetro do condominio.

Art. 3°. Para os efeitos desta Lei Complementar, considera-se:

I- macrozona urbana: a parcela do territério, continua ou nao, incluida no
perimetro urbano pelo Plano Diretor ou Lei Complementar especifica;

II- gleba: o im6vel que ainda ndo foi objeto de parcelamento do solo para fins
urbanos;

III- quadra: € a érea resultante de parcelamento, delimitada por vias de circulagdo
de veiculos ou pedestres.

IV— chécara de recreio: unidade imobilidria destinada ao lazer e habitagdo, sem
fins de exploragdo agro-pecudria, extrativa vegetal ou agro-industrial;

V- 4reas destinadas ao uso comum dos condéminos: aquelas referentes ao sistema
vidrio interno e as demais integrantes de condominios urbanisticos nao caracterizados como
unidades autdnomas;

VI- equipamentos publicos comunitarios: os equipamentos destinados a educag@o,
saude, cultura, lazer e similares;

VII- infra-estrutura bésica: os equipamentos de abastecimento de 4gua potavel,
disposigio adequada de esgoto sanitério, distribui¢ao de energia elétrica, sistema de drenagem
pluvial, iluminagdo publica, pavimentagdo de vias, pavimentagdo parcial dos passeios
publicos;

VIII- empreendedor: o proprietdrio do imével onde serd implantado o condominio
urbanistico de chécaras de recreio;

IX — CAPS: Comissio de Avaliagdo de Parcelamento do Solo, composta por
equipe interdisciplinar competente para andlise e aprovagdo de projetos de condominio



urbanistico de chdcaras de recreio, além das atribui¢des ja definidas na Lei de Parcelamento
do Solo, parte integrante do Plano Diretor;

X — unidade autdnoma: unidade imobilidria destinada a edificagdo resultante do
condominio urbanistico;

XI — fracdo ideal: indice da participagdo abstrata e indivisa de cada condémino nas
coisas comuns do condominio urbanistico de chdcaras de recreio, expresso sob a forma
decimal, ordindria ou percentual;

XII - licencga urbanistica: o documento expedido pelo Poder Executivo que aprova
o condominio urbanistico de chdcaras de recreio com diretrizes especiais para unidades
autdnomas.

Art. 4°. O parcelamento do solo para fins urbanos, além das formas previstas na
Lei de Parcelamento do Solo poderd ser feito como condominios urbanisticos de chécaras de
recreio, observando-se os requisitos urbanisticos e ambientais dispostos na legislacao federal,
estadual e municipal.

Art. 5°. Os condominios urbanisticos de chdcaras de recreio poderdo ser
implantados na Macrozona Urbana do Municipio de Andpolis e na drea compreendida pela
faixa de 5 Km (cinco quildmetros) a partir da BR 153, no trecho compreendido entre a BR
414 e a Plataforma Multimodal.

Paragrafo inico. Aplicam-se aos condominios urbanisticos de chdcaras de
recreio as disposi¢oes do art. 24 e seu pardgrafo tinico da Lei de Parcelamento do Solo — LPS.

Art. 6°. Os condominios urbanisticos de chdcaras de recreio atenderdo aos
seguintes requisitos urbanisticos:

I — coeficiente minimo de dreas comuns condominiais e de lazer de 5% (cinco por
cento) da area da unidade auténoma;

II — coeficiente de permeabilidade minimo de 40% (quarenta por cento) da drea da
unidade autdbnoma;

III - coeficiente de ocupagdo méaximo de 40% (quarenta por cento) da drea da
unidade autdnoma;

IV — poderd ser exigida pelo Poder Piblico a reserva de drea ndo-edificante
destinada a equipamentos urbanos;

V — ao longo das faixas de dominio piblico das rodovias, ferrovias e dutos serd
obrigatéria a reserva de uma faixa nao-edificante de 15m (quinze metros);

VI — sera obedecido o afastamento minimo necessdrio e previsto na legislagdo
ambiental para as Areas de Preservagdo Permanente;

VII — caso exista Area de preservacio Permanente- APP no interior dos
condominios urbanisticos de chédcaras de recreio, essa serd excluida do cédlculo previsto nos
incisos II a III deste artigo, e pode estar acoplada a Reserva legal;

VIII — ndo serd permitida a implantacdc em terrenos com inclinagdo superior a
30%.

Art. 7°. A unidade de chédcara de recreio terd drea minima de 1.200m? (um mil e
duzentos metros quadrados) e frente minima de 20m (vinte metros) para uma via de
circulagdo interna, respeitada a reserva legal existente na gleba.

Art. 8°. O condominio urbanistico de chécaras de recreio podera ser cercado por
grades, alambrados, cerca viva, muro de alvenaria ou vidro temperado, aramado ou similar,
com altura méxima de 3m (trés metros) em relagd@o ao perfil natural do terreno.

§ 1°. Caso o empreendedor pretenda utilizar materiais diferentes dos especificados
no caput, o mesmo deverd formular requerimento para submeter a matéria a apreciacao do
Poder Piblico, por meio do seu drgéo competente.

§ 2°. Caso o circundado do condominio urbanistico de chédcaras de recreio se der
por muro ou por qualquer outra forma que impossibilite a visibilidade do empreendimento,
dever4 ser garantido, nas divisas voltadas para o logradouro piblico, 30% (trinta por cento) de



transparéncia visual com implantacdo de grades vazadas até ao chio, de forma continua ou
intercalada.

Art. 9°. Nenhuma edificaco situada nos condominios urbanisticos de chédcaras de
recreio terd altura superior a 10m (dez metros), a contar do piso térreo até a ultima laje de
cobertura.

Art. 10. Os afastamentos minimos obrigatérios serdo: Frontal e fundos: 6m (seis
metros); Lateral: 3m (trés metros).

Art. 11. Serd permitida construcdo de guarita para controle de acesso na via
principal de entrada do empreendimento, desde que atendidas as exigéncias do Codigo de
Edificacdes do Municipio, e que ndo haja impedimento a entrada de policiamento,
fiscalizagdo e de servidores de concessiondrias de servicos publicos, devidamente
identificados.

Paragrafo anico. Existindo mais de uma via de acesso ao empreendimento serd
permitida a instalagcio de uma guarita para cada via, sendo que, pelo menos uma das entradas
deve permitir o acesso de viaturas do Corpo de Bombeiros € Ambuléncias.

Art. 12.0s Condéminos Urbanisticos de Chécaras de Recreio, quando incluidos na
macrozona urbana, deverdo ter drea méxima utilizada de 1.000.000,00 m? (um milhdo de
metros quadrados), e caso esse limite seja ultrapassado deverd o empreendimento ser objeto
de EIA-RIMA, condicionado a aprovagdo pelo Poder Publico.

Paragrafo tinico-SUPRIMIDO.

Art. 13. Para a implantacdo dos condominios urbanisticos de chdcaras de recreio
serd exigida a execugdo de 100% (cem por cento) da infra-estrutura bdsica necessdria a
aprovacdo do projeto de loteamentos a saber:

I-energia e iluminag@o publica;

II-vias pavimentadas;

I1I-sistema de captagdo de dgua pluvial;

IV-rede de distribui¢do de dgua;

V-esgoto sanitdrio.

Art. 14. E dever do empreendedor a promogdo da acessibilidade da populagdo
para o condominio urbanistico de chécaras de recreio.

Art. 15. O sistema vidrio interno dos condominios urbanisticos de chécaras de
recreio deverd atender aos mesmos requisitos exigidos na Lei de Parcelamento do Solo, com a
peculiaridade de que as vias internas dos mesmos serdo consideradas vias locais.

Paragrafo tnico. Aos condominios urbanisticos de chédcaras de recreio aplicam-se
as disposigdes do inciso VIII do art. 31 da Lei de Parcelamento de Solo.

Art. 16. Nos projetos de condominios urbanisticos de chécaras de recreio deve ser
destinado a0 Municipio um percentual minimo de 15% (quinze por cento) do total parcelavel
da gleba, nos moldes do artigo 17 da Lei Complementar n°® 132, de 30 de outubro de 2006.

Secio 1
Do Procedimento para Aprovacio

Art. 17. O processo administrativo para aprovacdo de condominio urbanistico de
chicaras de recreio serd unico, podendo ser fracionado em quantos volumes forem



necessdrios, e seguird o procedimento previsto nesta Lei, dividido nas seguintes fases
sequenciadas:

1 - Consulta Prévia;

I - Plano Urbanistico Definitivo;

III - Aprovagdo do Condominio;

IV — Ordem de Servigo;

V - Aceite das Obras e Licenca Urbanistica.

Art. 18. Para o processamento relativo ao condominio urbanistico de chacaras de
recreio, o interessado devera fornecer a Prefeitura os elementos solicitados em cada fase.

Paragrafo tnico. Compete a Prefeitura, por seu 6rgdo competente, a fiscalizagio
da implantacdo das obras de infra-estrutura na medida em que forem sendo executadas e a
consequente emissdo dos competentes laudos técnicos de vistoria.

Sub-Secdo I
Da Consulta Prévia

Art. 19. A consulta prévia € a explicitacdo dos objetivos gerais do empreendedor,
visando obter a manifestacdo prévia da CAPS, quanto a conveniéncia do empreendimento,
sua localizagdo e adequacdo as diretrizes do Plano Diretor de Andpolis.

Art. 20. O empreendedor protocolizard requerimento junto a Prefeitura solicitando
as diretrizes técnicas para desenvolvimento de seu projeto de condominio urbanistico de
chécaras de recreio.

Art. 21. O requerimento para consulta prévia formulado pelo empreendedor
deverd ser instruido com atestado prévio da SANEAGO informando se hd ou ndo
disponibilidade de dgua potdvel ou declaragdo formulada pelo empreendedor de utilizagdo de
sistema independente de abastecimento de dgua potdvel, além da documentag@o descrita no
artigo 22, incisos I a IX e XI da Lei Complementar n°.132, de 30 de outubro de 2006.

Art. 22. O Poder Publico avaliard os aspectos técnicos e urbanisticos do
requerimento e da documentac¢@o apresentada, remetendo os autos a Procuradoria Geral do
Municipio para avaliagdo da documentagdo cartordria e tributdria, e demais aspectos legais.

§ 1°. A Procuradoria Geral do Municipio emitird parecer pelo prosseguimento do
processo de condominio urbanistico de chécaras de recreio ou ndo prosseguimento com
decisdo fundamentada e devolverd os autos a CAPS.

§ 2°. A aprovagdo da Consulta Prévia serd através de parecer fundamentado e
subscrito pela maioria dos membros da CAPS.

Art. 23. Deferida a consulta prévia, a Administracao Piblica, por meio do Orgido
competente, informard ao empreendedor as diretrizes legais, conforme os usos propostos, a
serem observadas para o empreendimento e terdo validade de 06 (seis) meses, para fins de
apresentacdo do Plano Urbanistico Definitivo.

Paragrafo tinico. Transcorrido o prazo previsto no caput sem que o empreendedor
tenha executado as diretrizes determinadas ou apresentado o Plano Urbanistico Definitivo, o
projeto seré rejeitado e o processo arquivado, sem quaisquer 6nus para o Poder Piblico.

Sub-Secao 11
Do Plano Urbanistico Definitivo



Art. 24. O empreendedor apresentard o requerimento de avaliacdo do Plano
Urbanistico Definitivo ao Poder Publico e solicitard que este seja juntado aos autos de
aprovacao.

Paragrafo inico. Deverd constar do requerimento a identificacdo do processo de
aprovagdo em andamento.

Art. 25. Do Projeto Urbanistico Definitivo devera conter:

I - Planta Geral de Quadras sem as chacaras de recreio;

II - Planta Geral de Quadras com as chicaras de recreio;

III - Memoriais Descritivos;

IV - ART/CREA-GO do autor do projeto urbanistico;

V - Projetos Complementares de Infra-estrutura com ART/CREA-GO;
VI - Licenca Ambiental de Instalagao.

Paragrafo tinico. O empreendedor devera apresentar, juntamente com o Projeto
Urbanistico Definitivo, o Projeto Técnico Arquiteténico das Edificacdes que compdem a drea
comum, com a respectiva anotacdo de Responsabilidade Técnica — ART do Projeto para a
emissdo do alvard de construgdo.

Art. 26. A Planta Geral de Quadras, sem as chdicaras de recreio, deverd
especificar:

I — quadro-resumo de todas as dreas constantes do projeto, conforme modelo
constante do Anexo V-A, parte integrante da Lei Complementar do Plano Diretor;

IT - todo o sistema vidrio devidamente nomeado e cotado nos seus eixos, largura de
cada via com seus azimutes e curvas de nivel, e todas as angulacdes entre os eixos;

I1I - todas as dreas puiblicas constantes de pracas e areas verdes, bem como as dreas
de preservagdo permanente e protecdo ambiental, faixas ndo-edificantes, com suas dimensoes,
areas, nomenclaturas e porcentagens respectivas;

IV - todas as quadras em poliline no CD com suas dimensoes, dreas ¢ numeragoes
respectivas;

V - carimbo da prancha conforme Anexo V-b, parte integrante da Lei
Complementar do Plano Diretor;

VI - corte transversal das vias internas com as cotas dos passeios e das pistas de
rolamento, conforme exigéncia legal e o disposto no Anexo V-c, parte integrante da Lei
Complementar do Plano Diretor;

VII - desenho de todos os passeios com suas larguras e curvaturas de esquina nas
suas dimensoes legalmente exigidas;

VIII - norte magnético;

IX - planta de situagd@o da gleba em relag@o a trama urbana.

Art. 27. A Planta Geral de Chéicaras, com as chidcaras de recreio, devera
especificar:

I - todo o sistema vidrio devidamente nomeado, mas sem seus eixos, angulagdes e
curvas de nivel;

IT - cotas das larguras de todas as vias internas de circulacdo, sem as linhas de
cotas;

I1I - cotas e dreas de todas as chicaras e 4reas ptiblicas;

IV - numerag@o de todos os lotes e suas quadras;

V - corte transversal das vias internas com as cotas dos passeios e das pistas de
rolamento, conforme exigéncia legal e o disposto no Anexo V-c parte integrante da Lei
Complementar do Plano Diretor;

VI - carimbo da prancha com todas as informagdes constantes do Anexo V-b, parte
integrante da Lei Complementar do Plano Diretor;



VII - quadro-resumo de todas as dreas constantes do projeto conforme Anexo V-a,
parte integrante da Lei Complementar do Plano Diretor;
VIII - planta de situacdo da gieba em relag@o a trama urbana.

Art. 28. Os memoriais descritivos deverdo conter os elementos previstos no
Anexo V-d, parte integrante da Lei Complementar do Plano Diretor.

Art. 29. Os Projetos Complementares de infra-estrutura compreendem:

I - rede de distribui¢io de energia elétrica e iluminagdo piblica, com ART e
aprovagdo da CELG;

Il - rede de distribui¢io de dgua potavel, com ART de execucdo, devidamente
aprovado;

III - rede de captagdo de dguas pluviais, com planta geral na escala 1:1000,
(considerando toda a bacia de contribui¢do e destino final das dguas captadas pelo sistema de
drenagem e o Manual de Drenagem Urbana, constante do Anexo VI parte integrante da Lei
Complementar do Plano Diretor), com ART.

Art. 30. A Administragdo Piblica terd o prazo de 40 (quarenta) dias uteis para
avaliar, aprovar ou rejeitar o plano urbanistico definitivo.

Sub-Secdo 111
Da Ordem de Servico

Art. 31. Deferido o Projeto Urbanistico Definitivo a Prefeitura, por meio de seu
6rgdo competente, emitird Ordem de Servigo para execucdo das obras de infra-estrutura e
consequente implantacdo do condominio urbanistico de chacaras de recreio, de acordo com as
determinagdes contidas na presente Lei Complementar.

Paragrafo Gnico. Nenhuma obra de infra-estrutura serd iniciada sem Ordem de
Servico emitida pela autoridade competente.

Art. 32. A ordem de servigo para execucgdo das obras terd validade de 02 (dois)
anos, a partir da aprovagao do Projeto Urbanistico Definitivo.

Art. 33. A validade da ordem de servico poderd ser prorrogada por mais 01 (um)
ano, caso ndo sejam executadas as obras por motivo de forca maior, a pedido do
empreendedor.

Sub-Secao IV
Da Fiscalizac¢io das Obras de Infra-Estrutura e do seu Aceite

Art. 34. A Administragio Publica, por seu 6rgao competente, fiscalizard as obras
de infra-estrutura, mediante vistoria in loco, emitindo Laudos Técnicos que fardo parte do
processo respectivo do condominio urbanistico de chacaras de recreio.

§ 1°. A Administragdo Publica poderd recusar qualquer obra executada ou em
andamento e exigir as necessdrias alteracdes e adequagdes, sempre que a execugio ndo estiver
de acordo com os projetos aprovados.

§ 2°. Ao constatar qualquer irregularidade na execugdo dos servigos de infra-
estrutura, em relacdo aos projetos aprovados, mediante elaboragdo de Laudos Técnicos,
poderd a Administracdo Publica proceder o embargo dos mesmos.

§ 3°. Em havendo irregularidades, o prazo de validade da Ordem de Servigo serd
imediatamente interrompido, sem qualquer 6nus para o Poder Publico.

Art. 35. Ao empreendedor serd concedido o prazo de 60 (sessenta) dias lteis para
a corre¢do das obras irregularmente executadas.



§ 1°. Corrigidas as irregularidades, o empreendedor solicitard a CAPS, através de
requerimento proprio, a revogagdo do Embargo e a permissdo para a continuidade dos
servicos de infra-estrutura.

§ 2°. Caso o empreendedor ndo atenda 2 notificagdo no prazo estipulado por
motivo de for¢a maior, a CAPS poderi prorrogar o prazo por igual periodo ou até que cessem
tais motivos.

§ 3°. O empreendedor deverd comunicar através de requerimento a CAPS, com
antecedéncia minima de 05 (cinco) dias do prazo final da notificacdo, a ocorréncia dos fatos
impeditivos previstos no pardgrafo anterior.

Art. 36. Concluidas as obras de infra-estrutura caberd ao empreendedor, por meio
de requerimento solicitar ao Poder Publico a liberagio do Decreto de Aprovagao do
empreendimento.

Paragrafo vnico. O aceite das obras de infra-estrutura fica condicionado a
obediéncia aos projetos aprovados e constantes do processo de parcelamento, mediante Laudo
Técnico Conclusivo.

Art. 37. A Administra¢do Pdblica, por meio de seu 6rgdo competente, terd o prazo
de 15 (quinze) dias lteis para aceitar, recusar ou propor alteracdes nas obras implementadas
no condominio urbanistico de chacaras de recreio.

Paragrafo tnico. O prazo previsto no caput serd contado a partir do recebimento
da comunicacido de conclusdo das obras e o consequente pedido de aprovacdo do condominio
urbanistico de chacaras de recreio pela Prefeitura.

Sub-Secio V
Da Aprovacao do Condominio Urbanistico de Chéicaras de Recreio
e da Licenca Urbanistica

Art. 38. O projeto urbanistico definitivo serd tecnicamente aprovado, e ap6s, serd
encaminhado 3 Procuradoria Geral para emissdao de Parecer final, e, posterior emissao do
decreto de aprovagdo do condominio urbanistico de chicaras de recreio pelo Prefeito.

Paragrafo anico. Apos a publicagdo do decreto de aprovagao, os autos referentes
ao projeto de condominio urbanistico de chécaras de recreio serdo remetidos ao Cadastro
Técnico Municipal — CTM para as providéncias pertinentes ao cadastro.

Art. 39. A implantagdo e a manutengdo da infra-estrutura e dreas comuns do
condominio sio de exclusiva responsabilidade do empreendedor e condéminos, sem
quaisquer Onus para os cofres publicos.

Art. 40. Aos condominios urbanisticos integrados a edificacao aplicam-se, no
couber, as disposicdes do art. 70 da Lei de Parcelamento do Solo.

Art. 41. Os condominios podem ter regime urbanistico diferenciado para ocupagéo
do solo, desde que ndo sejam inferiores aos limites minimos estabelecidos na Lei do Plano
Diretor.

Paragrafo dnico. Compete ao Poder Publico, por seus Orgédos competentes,
analisar e dirimir os casos omissos a esta Lei Complementar.

Secio 11
Do Registro do Condominio Urbanistico de Chicaras de Recreio



.

Art. 42. Aprovado o projeto de condominio urbanistico de chécaras de recreio, o
empreendedor deverd submeté-lo ao Registro Imobilidrio competente dentro de 180 (cento e
oitenta) dias, sob pena de caducidade da aprovacdo, acompanhado dos documentos exigidos
pela legislacdo federal pertinente.

§ 1°. As dreas destinadas ao uso publico, quer estejam localizadas dentro ou fora
do perimetro do condominio urbanistico de chécaras de recreio, passam a integrar o
patrimonio publico imobilidrio concomitantemente ao registro do empreendimento.

§ 2°. E vedada a doagdo ou transferéncia, a qualquer titulo, de 4reas verdes, de
sistemas de lazer incorporados ao patriménio publico, em razao de registro de condominio
urbanistico de chdcaras de recreio, exceto quando se tratar de concessao administrativa de uso
das referidas dreas em favor da associacdo condominial responsdvel pela administragdo do
condominio, devidamente constituida na forma da legisla¢do pertinente.

Art. 43. O registro do condominio urbanistico de chicaras de recreio s6 poderd ser
cancelado:

I- por decisdo judicial;

II- a requerimento do empreendedor, com anuéncia do Municipio, enquanto
nenhuma chicara de recreio tenha sido objeto de contrato;

III- a requerimento conjunto do empreendedor e de todos os adquirentes das
chédcaras de recreio, com anuéncia do Municipio.

Art. 44. A Prefeitura poderd se opor ao cancelamento se disto resultar
inconveniente comprovado para o desenvolvimento urbano ou se estiver realizado melhorias
com aplicagdo de verbas publicas na drea do condominio ou em suas adjacéncias.

Art. 45. Nas hipoteses dos incisos II e III, do artigo 43 desta Lei, o oficial do
registro de iméveis publicard, em resumo, edital do pedido de cancelamento, podendo este ser
impugnado no prazo de 30 (trinta) dias contados da data da iltima publicagdo. Findo esse
prazo, com ou sem impugnagdo, o processo serd remetido ao juiz competente para
homologacdo do pedido de cancelamento, ouvido o Ministério Piblico.

Art. 46. A homologagdo de que trata o pardgrafo anterior serd precedida de
vistoria judicial destinada a comprovar a inexisténcia de adquirentes instalados na drea
parcelada.

Art. 47. Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua publicagao,
revogadas as disposi¢des em contrério.

MUNICIPIO DE ANAPOLIS, 21 de dezembro de 2011.

Anténio Roberto Otoni Gomide
Prefeito de Anépolis

Andréia de Araiijo Indcio Adourian
Procuradora Geral do Municipio
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