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oSN} gl WETR g | PREFEITO MUNICIPAL faz saber que a CAMARA MUNICIPAL DE
COCALZINHO DE GOIAS, Estado de Goias, aprovou e eu sanciono a seguinte Lei:

CAPITULO |
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 1° O Distrito Industrial de Cocalzinho de Goias (DIC) sera regido
na forma e condigdes definidas nesta Lei.

Art. 2° Os lotes localizados no DIC serdo destinados exclusivamente a
implantagéo e ao desenvolvimento de empreendimentos de natureza privada.

Paragrafo Gnico. Somente poderdo instalar-se no DIC as empresas
com potencial poluidor pequeno e médio, conforme dispuser a legislagdo ambiental.

Art. 3° Para efeito de uso e ocupagdo, a destinacdo dos lotes no
Distrito Industrial, devera observar o zoneamento definido nas plantas cadastrais e
no Plano Diretor do Municipio.

Paragrafo danico. O DIC constituir-se-4 em area reconhecida como
Zona de Uso Diversificado, nos termos da legislagdo municipal.

Art. 4° As empresas interessadas na obtengao de lotes deverao
apresentar requerimento dirigido a Secretaria de Habitacao, Industria € Comércio -
SEHAB, com indicagdo da area necessaria ao desenvolvimento dos projetos
aprovados, juntamente com copia dos seguintes documentos:

| - Contrato social acompanhado da ultima alteragao;

Il - Cartao atualizado do CNPJ;

lll - Cartao atualizado da Inscricao Estadual, se for o caso;

IV - Comprovante de endereco da empresa;

V - Certidao Negativa Federal;

VI - Certidao Negativa Estadual;

VII - Certidao Negativa Municipal;

VIII - Certidao Negativa de débitos junto ao INSS;

IX - Certidao de Regularidade Fiscal do FGTS;

X - RG e CPF dos sécios.

Paragrafo unico. Os requerimentos serdo registrados e classificados
em cadastro especifico que devera conter ainda a identificacdo do segmento

- L 4 1

Rua 03 Quadra 07 Area Especial S/N Cocalzinho de Goias - Estado de Goias
CEP: 72.975-000 TEL. 62-3339-1538




PREFEITURA MUNICIPAL DE COCALZINHO DE GOIAS
PODER EXECUTIVO
econdmico e a correspondente atividade especifica, a dimensao da area solicitada, o
croqui das edificagées e comprovante de capacidade financeira.

CAPITULO Il
DO REGIME DE DISPOSIGAO DOS LOTES

Art. 5° Os lotes serdo disponibilizados para os empreendimentos de
que trata esta Lei, mediante prévio credenciamento e posterior celebracdo de
contrato de concessao do direito real de uso — CDRU.

Art. 6° A CDRU consiste em contrato administrativo por meio do qual é
conferido o direito real de uso de lote para fins de aproveitamento econdémico,
observadas as disposi¢oes desta Lei.

Art. 7° Nao poderao obter a CDRU, as empresas interessadas:

| - que possuam dividas exigiveis junto ao Poder Publico, Federal,
Estadual ou Municipal;

Il - proibidas ou suspensas de participar de licitagbes, celebrar
contratos administrativos ou obter incentivos fiscais, subvengdes ou subsidios, na
forma da legislagéo vigente;

Ill - estrangeiras que ndo tenham representagéo legal no Brasil com
poderes expressos para receber citagdo e responder administrativa ou judicialmente;

IV - que se enquadrem nas vedagdes previstas no Art. 9° da Lei n°
8.666 de 21 de junho de 1993;

V - que estejam sob faléncia, em recuperagéo judicial ou extrajudicial,
concurso de credores, concordata ou insolvéncia, em processo de dissolugdo ou
liquidagao.

Art. 8° A SEHAB podera realizar consultas sobre eventuais restricées
ou sancgdes capazes de impedir a habilitacdo das empresas interessadas nos
seguintes cadastros:

| - Cadastro Informativo de créditos nao quitados do setor publico
federal - CADIN;

Il - Sistema Integrado de Administragao Financeira do Governo Federal
- SIAFI;

Il - Sistema de Cadastramento Unificado de Fornecedores - SICAF;

IV - Sistema de Convénios - SICONV;

V - Cadastro Nacional de Empresas Inidoneas e Suspensas - CEIS,
mantido pelo Ministério da Transparéncia, Fiscalizacdo e Controle;

VI - Cadastro Nacional de Condenagbdes Civeis por Atos de
Improbidade Administrativa, mantido pelo Conselho Nacional de Justiga;

VIl - Lista de Inidéneos, mantida pelo Tribunal de Contas da Uniéo.

Art. 9° A CDRU para exploragdo de projetos no DIC tera prazo de
vigéncia de 20 (vinte) anos, renovavel por iguais e sucessivos periodos desde que
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mantidas as condi¢gdes originarias de destinagédo Util do lote, de qualificacédo e de
habilitagdo da empresa concessionaria e de cumprimento das regras estabelecidas
nesta Lei e nas demais referentes a implantagao e desenvolvimento de projetos.

Art. 10 Os lotes sujeitos a CDRU, as construgdes nele erigidas e as
benfeitorias nele realizadas na@o poderao ser alienados, onerados a qualquer titulo,
cedidos, transferidos ou locados pela empresa concessionaria.

Art. 11 A incorporagdo, a fusdo, a cisdo, a mudanga de controle
acionario da empresa concessionaria e outras alteragées sociais deverdo ser
comunicadas a SEHAB, que somente anuira com a eventual transferéncia da
titularidade da CDRU, na hipétese de considerar inequivocamente ndo haver
prejuizo ao desenvolvimento do projeto que tenha servido de base a sua expedicéo.

Art. 12 Sera admitida a alteragdo do projeto técnico-econémico que
tenha dado ensejo & outorga da CDRU, desde que a empresa cumpra as seguintes
condigdes:

| - tenha o projeto técnico-econémico aprovado pela SEHAB, para o
desenvolvimento da nova atividade;

Il - que sejam respeitadas as diretrizes do zoneamento; e

Il - que seja autorizado pela SEHAB.

Art. 13 A CDRU, sob a forma de contrato administrativo outorgado pela
SEHAB, e os instrumentos que promovam sua alteragéo, distrato ou revogagéo
serdo levados a registro imobiliario.

§ 1° A CDRU sera averbada no cartério competente pela empresa ou
entidade concessionaria, para os fins que se fizerem necessarios.

§ 2° A CDRU contera com clausula de retrocessdo, caso o
empreendimento ndo se efetive nos prazos estabelecidos ou haja modificagéo
substancial nas condigdes inicialmente apresentadas.

Art. 14 A CDRU nao podera ser subconcedida, transferida ou onerada
a qualquer titulo. ’
CAPITULO Il
DA TRANSFERENCIA DE LOTES

Art. 15 Toda e qualquer transferéncia de lotes no DIC é sujeita a
anuéncia prévia e expressa da SEHAB com aquiescéncia do Prefeito Municipal,
respeitado, sempre e em qualquer caso, o zoneamento definido nas plantas
cadastrais e no Plano Diretor do Municipio.

Art. 16 Nas transferéncias de lotes no DIC, inclusive nos casos de
expropriacdes em decorréncia de execugdes judiciais ou extrajudiciais, a SEHAB

tera sempre o direito de exercer a prelagéo. :
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Art. 17 O requerimento de anuéncia para transferéncia de lote no DIC
deve ser formalizado perante a SEHAB em documento assinado em conjunto pelos
representantes do alienante e do adquirente.

Paragrafo Gnico. A anuéncia de que trata este artigo s6 sera dada se
a SEHAB, ndo exercer o direito de prelagdo e dependera de parecer favoravel
emitido pela Procuradoria Geral do Municipio.

Art. 18 Autorizada a transferéncia de benfeitorias, o interessado devera
encaminhar a SEHAB, o recibo de quitagdo, com firmas reconhecidas em cartério,
acompanhado de escritura publica de renlncia de direitos possessorios assinada

pelo antigo possuidor da area.

CAPITULO IV

DA EXECUGAO DOS PROJETOS DE ENGENHARIA

Art. 19 Apés a emissdo da CDRU, o interessado devera promover a

implantacdo das instalagées fisicas

necessarias ao desenvolvimento do

correspondente projeto, cumprindo as exigéncias legais e regulamentares de ordem
Federal, Estadual e Municipal a respeito das condigdes e requisitos peculiares da
atividade econémica a ser explorada, devendo observar o seguinte cronograma de

providéncias e prazos:

ETAPA PRAZO INiCIO l
Certidao de Uso de Solo 60 dias |Da data de ass:natura da CDRU |
Licenga ambiental prévia 90 dias |Da data de assinatura da CDRU
Alvarda de construgdo, licenga 5 f
; . 4 : Data de aprovagéo planta de
amblental. de Instalagéa & projstas 180 dias |situagdo e locagdo - PSL pela
de arquitetura aprovados pela
) ey SEHAB
Prefeitura Municipal |
Cercamento do lote e execugao da : Da data de expedicdo do alvara de
. S 60 dias
placa de identificagao construgéo
= o . Da data de expedi¢do do alvara
%Conclusao das edificagbes 180 dias de construgao |
Habite-se 20 dias |Da data de concluséo j

§ 1° Os prazos de cada etapa podem ser prorrogados, observado os
principios da razoabilidade e da proporcionalidade, desde que o total dos prazos nao
ultrapasse a 02 (dois) anos, contados da data da assinatura da CDRU.

§ 2° Nos casos em que os prazos estabelecidos forem insuficientes,
por exclusiva responsabilidade dos érgdos competentes, uma nova analise pode ser
realizada, mediante apresentagdo, no prazo de 15 (quinze) dias, do histérico de

%‘ PR |
(]

tramitagcao dos projetos.
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§ 3° Casos excepcionais em que as obras de implantagéo estejam em
avancado estagio de execugdo poderdo ser analisados individualmente pela
administracgao.

Art. 20 O interessado devera observar as condigées e os prazos
determinados na norma especifica da SEHAB, que trate da apresentagao, analise,
aprovagao e acompanhamento de projetos, em relagdo ao inicio e ao
desenvolvimento de suas atividades apés a concluséo de suas instalagées.

CAPITULO V
DO USO E OCUPACAO DOS LOTES
Secao |
Dos limites dos lotes

Art. 21 Os lotes situados no DIC obedecerdo os afastamentos
minimos, a testada minima e outros parametros urbanisticos previstos na Lei
Municipal n°® 434, de 14 de maio de 2007 ou outra que vier substitui-la.

Art. 22 A nomenclatura dos lotes sera atribuida pela SEHAB.

Art. 23 No DIC nao sera autorizada, permitida nem tolerada a utilizagéo
de lote ou a construgdo de edificagdes para usos distintos daqueles previstos nesta
Lei, sob pena de revogagdo da CDRU.

Art. 24 No DIC nenhum parcelamento, desmembramento ou
remembramento pode ser feito sem prévio conhecimento e aprovagéo da SEHAB.

Secaolll
Das edificagoes

Art. 25 Toda construgdo, reforma, modificagdo ou demolicdo de
edificagbes nos lotes situados no DIC devera observar especialmente o plano
diretor, as normas sobre o uso e ocupagdo do solo e o Cédigo de Obras do
Municipio, com os complementos estabelecidos nesta Lei.

Art. 26 A planta de situagéo e locagao - PSL, o alvara de construcéo e
os licenciamentos ambientais exigidos deverdo ser mantidos na obra durante sua
realizagao.

Paragrafo unico. A SEHAB podera solicitar providéncias dos 6rgdos
competentes quando constatar que alguma obra esteja sendo executada ou servigo
esteja sendo realizado em desacordo com a planta de situagéo e locagéo - PSL,
sem o alvara de construgéo ou licenciamento ambiental, ou se esses estiverem fora
dos prazos de validade, bem assim quando n&o possuirem as placas referentes a

responsabilidade técnica.
% g rog
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Segao lll
Das calgadas e arborizagao

Art. 27 A empresa que ocupar lote no DIC devera construir calgada na
extensdo da testada do respectivo lote, alinhada ao meio fio e as calgadas ja
existentes.

§ 1° Entende-se por calgada a parte da via, normalmente segregada e
em nivel diferente, ndo destinada a circulagédo de veiculos, reservada ao transito de
pedestres e, eventualmente, a implantagdo de mobiliario urbano, sinalizacdo de
trafego, vegetacao e outros fins analogos.

§ 2° As calgadas deverdo observar os parametros estabelecidos nas
normas municipais e estar de acordo com a norma especifica da Associacéao
Brasileira de Normas Técnica (ABNT), quanto aos critérios de circulagéo, atendendo
a todos os parametros de acessibilidade universal e de mobilidade inclusiva para
todas as pessoas.

Secao IV
Das instalagoes hidraulicas e elétricas

Art. 28 As instalagbes de agua potavel, esgotamento sanitario,
recolhimento e tratamento de efluentes, escoamento de aguas pluviais, de energia
elétrica e demais equipamentos necessarios ao funcionamento do empreendimento
deveréo respeitar a regulamentacéo definida pelos 6rgdos publicos competentes e
pelas concessionarias dos servigos publicos.

Segao V
Das areas verdes e de preservagiao permanente

Art. 29 Constituem areas verdes e de preservagdo permanente
aquelas definidas pela legislagdo ambiental Federal, Estadual ou Municipal,
conforme disposicdo dos o6rgdos integrantes do Conselho Nacional do Meio
Ambiente.

Art. 30 A empresa que ocupar lote no Distrito Industrial devera
observar as regras da legislagdo ambiental quanto as areas de preservagdo
permanente e ao patriménio histérico, devendo requerer o respectivo licenciamento
junto aos érgaos competentes.

Secao VI
Da fiscalizagdo e do acompanhamento das obras

Art. 31 Todo e qualquer ocupante de lote situado no DIC esta obrigado

a permitir que os servidores da SEHAB, especialmente credenciados visitem e

inspecionem suas dependéncias e instalagées, a qualquer momento, para efeito da

fiscalizagdo do cumprimento das normas que disciplinam a utilizagdo e
aproveitamento dos terrenos por ela disponibilizados.
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Secao Vil
Condigcoes de Uso

Art. 32 O lote sujeito a CDRU, as construgées nele erigidas e as
benfeitorias nele realizadas nao poderao ser locados pela empresa outorgada.

Art. 33 E devida anualmente pelo concessionario a taxa de
administragao do DIC, tendo como base de calculo 0,25 UFM (Unidade Fiscal do
Municipio) por m? do lote concedido.

§ 1° A taxa prevista neste artigo sera recolhida por Documento Unico
de Arrecadagao Municipal (DUAM) junto a Superintendéncia de Receita Municipal ou
outro que vir substitui-lo.

§ 2° O inadimplemento ensejara na revogagdo do CDRU,
independentemente de notificagao.

§ 3° O vencimento da taxa sera 31 de Margo de cada exercicio
financeiro.

Art. 34 Os concessionarios apés a emissdo da CDRU e concluséo das
edificagbées, no primeiro trimestre de cada ano, deverdo comprovar o efetivo
funcionamento e geragdo de no minimo dois empregos, mediante a apresentacao
dos seguintes documentos a SEHAB:

| — Guia de Recolhimento do FGTS e de Informacées a Previdéncia
Social — GFIP (Guia de Recolhimento do FGTS — GRF), com autenticagio bancaria
que comprove o pagamento,

Il - Extrato do e-Social.

§ 1° Serdo admitidos outros meios de comprovagdo de geragdo de
empregos, conforme disciplinado pela SEHAB.

§ 2° O descumprimento das medidas previstas neste artigo ensejara na
revogacgao da CDRU, independentemente de notificagao.

CAPITULO VI
DAS SANGOES

Art. 35 Sem prejuizo das cominagdes legais cabiveis, o nao
atendimento do disposto nesta Lei, ensejara a aplicagio das seguintes sancoes:

| - adverténcia, nas hipéteses de atraso no cumprimento de etapa do
cronograma de implantagéo, desde que nao ultrapassado o tempo maximo total
permitido, ou de falha formal ndo saneada em menos de 60 (sessenta) dias:

Il - revogagéo da CDRU, no caso de perda de qualquer condigdo de
habilitacao por periodo superior a 180 (cento e oitenta) dias, de ndo implantagéo do
projeto a tempo e modo ou de ndo cumprimento das agdes previstas nesta Lei ou
das clausulas do contrato.

§ 1° A aplicagéo de 03 (trés) adverténcias ao concessionario, no prazo
intersticio de 3 (trés) anos, importara a revogagéo da CDRU.

§ 2° A aplicagdo das sangdes cabera ao titular da SEHAB

I N
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Art. 36 Qualquer irregularidade identificada sera notificada ao
concessionario para corre¢ao da falha, assegurados o exercicio do contraditério e a
ampla defesa no prazo de 30 (trinta) dias, apés o que a Administragao decidira pela
aplicagao ou nao de sangao, segundo a gravidade da falta cometida.

Paragrafo unico. A Administragdo podera rever a sancgéao aplicada
caso seja apresentado recurso escrito, podendo ainda conceder prazo adicional para
regularizacao da falta, com efeito suspensivo da sangéo imposta.

Art. 37 Em caso de revogagdo da CDRU, o concessionario nao tera
direito a retengdo nem a indenizagdo por construgdes acedidas ou benfeitorias
realizadas, as quais seréo incorporadas ao lote, como compensacéo financeira pelo
Seu uso.

Paragrafo anico - Aplica-se o disposto neste artigo a revogacao da
CDRU, por iniciativa do concessionario.

Art. 38 Na retomada de lote em poder de terceiro, qualquer que seja o
fundamento da posse, as construgbes a ele acedidas e as benfeitorias nele
realizadas n&o poderdo ser incorporadas ao valor do lote para efeito de nova
disponibilizagao. )

CAPITULO VII
DAS DISPOSIGOES FINAIS

Art. 39 As concessbes de direito real de uso expedidas em
conformidade com outras normas anteriormente vigentes ficardo mantidas para
efeito de outorga, desde que sejam cumpridas as condicbes e prazos
correspondentes.

§ 1° Nos empreendimentos em que as obras e servigos estejam em
curso ou cujas edificagdes tenham sido totalmente concluidas, nos quais sejam
constatadas pendéncias, poderdo ser concedidos os prazos estabelecidos nesta Lei.

§ 2° O descumprimento do disposto neste artigo implicara a revogagao
do respectivo documento por ato administrativo, sem que caiba ao interessado
direito a retengdo ou indenizagdo por construgées acedidas e pelas benfeitorias
realizadas, cabendo a SEHAB, a adogédo das providéncias administrativas e judiciais
necessarias a retomada do lote.

Art. 40 A SEHAB promovera a atualizacdo dos dados cadastrais, bem
como os ajustes necessarios nas concessoes expedidas antes da vigéncia desta lei.

Art. 41 As concessdes de direito real de uso expedidas pela SEHAB,
serao revogadas quando o respectivo lote se encontrar abandonado, quando nele
estiver sendo desenvolvida atividade diversa do projeto aprovado ou quando as
atividades previstas no projeto ndo forem implantadas, nos prazos e formas

previstas nesta Lei.
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Art. 42 Fica autorizada a utilizagdo dos instrumentos de regularizagao
fundiaria previstos na Lei Federal n° 13.465, de 11 de julho de 2017, nos imdveis
localizados no DIC.

Art. 43 Ficam remidos os créditos tributarios do Imposto Predial e
Territorial Urbano — IPTU, constituidos nos exercicios de 2018 a 2021, inclusive os
inscritos ou ndo em divida ativa, ajuizados ou a ajuizar relativos aos imoveis
localizados no DIC.

Paragrafo unico. Fica vedada a restituicdo de quaisquer tributos
pagos pela utilizagao de imoéveis concedidos no DIC.

Art. 44 Ficam isentos da taxa de que trata o art. 33 desta lei, referente
ao exercicio de 2021, os concessionarios que tiverem efetuado o pagamento do
IPTU referente ao exercicio de 2021, dos lotes situados no DIC.

Art. 45 Ficam isentos da taxa de que trata o art. 33 desta lei, referente
ao exercicio de 2022, os concessionarios que tiverem efetuado o pagamento do
IPTU dos lotes situados no DIC, antes da vigéncia desta lei.

Art. 46 A Superintendéncia de Receita Municipal fica incumbida de
efetuar os tramites administrativos necessarios para atendimento das previsées
contidas nos artigos 42 a 44 desta Lei.

Art. 47 Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagao.

Art. 48 Ficam revogadas:

| - a Lei n® 383, de 28 de junho de 2004;

Il - a Lei n°® 567, de 22 de novembro de 2011.

GABINETE DO PREFEITO DO MUNICIPIO DE COCALZINHO DE

GOIAS, aos 13 dias do més de Outubro de 2021.

ALESSANDRO OTONE BARCELOS
Prefeito Municipal
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